Vejledning til "Andelsboligskema”

- Supplement til Nggleoplysningsskemaer og gvrige dokumenter

Bemeerk at andelsboligskemaet bgr fremsendes til andelsboligforeningen/administrator, efter
ejendomsmeaegleren har modtaget foreningens dokumenter, herunder vedtaegter, regnskab,
nggleoplysningsskemaer, generalforsamlingsreferater. I denne forbindelse bar ejendomsmaegleren kun
markere de spargsmél til besvarelse, som meaegleren ikke kan finde svar p8 i foreningens dokumenter.

Andelsboligforeningen/administrator:

| venstre side af dette felt angiver ejendomsmaegleren andelsboligforeningens eller administrators
navn og adresse samt evt. kontaktperson.

| h@jre side skal ejendomsmaegleren angive adressen pa den andelsbolig, som maegleren har faet til
salg, og som forespgrgslen vedrgrer. Andelsboligens eventuelle andelsbolignummer kan angives, safremt
foreningen anvender sadanne.

Der er desuden mulighed for at angive navnet pa foreningen. Det er udelukkende ngdvendigt at
udfylde dette felt, safremt skemaet sendes til en administrator.

Endelig skal ejendomsmaegleren angive navnet pa andelshaveren.

1. Forespgrgsel til andelsboligforeningen/administrator

Feltet indeholder udelukkende standardtekst, som forklarer arsagen til fremsendelsen af skemaet til
foreningen/administrator, samt hvordan skemaet besvares. Safremt foreningen/administrator ikke er i
besiddelse af oplysningen/svaret, kan der desuden besvares ”Ved ikke”. Safremt der ikke er et egentlig
afkrydsningsfelt hertil, kan det pafgres manuelt.

2. Andelsboligens andelsvaerdi

2.1 Her angives den seneste opgjorte andelsvaerdi. Svaret vil oftest fremga af andelsboligforeningens
regnskab, og safremt ejendomsmaegleren er i besiddelse af et opdateret regnskab, kan der i dette tilfeelde
henvises hertil (evt. med sidehenvisning el.lign.). Feltet bgr udfyldes, hvis oplysningen ikke fremgar tydeligt
af regnskabet, eller hvis andelsvaerdierne efter regnskabets udarbejdelse er blevet reguleret.

Herefter fglger en standardtekst, som forklarer, at som fglge af Hgjesterets afggrelser af 18. januar
2013 skal andelsvaerdierne nedsaettes automatisk ved salg mellem to generalforsamlinger, safremt
foreningens formue er faldet vaesentligt siden sidste vedtagelse af det seneste regnskab og andelsveerdi.
Safremt et sddan fald er indtradt, skal foreningen reberegne andelsveerdierne og angive den reberegnede
andelsvaerdi i dette felt (og i “"Nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg” pkt. Z3).

2.2 Er der foretaget en sadan reberegning af andelsveerdien, skal foreningen krydse ”Ja” og forklare,
hvorfor man har reberegnet andelsveerdien under dette spgrgsmal.

Der kan veere opstaet forhold i foreningen siden sidste generalforsamling, som medfgrer, at
foreningen er blevet ngdt til at regulere andelsvaerdierne. Dette kan f.eks. vaere fordi foreningens formue
er faldet veesentligt som fglge af en ny og lavere offentlig vurdering / valuarvurdering, en stigning i en
renteswaps kursveerdi el.lign. Herudover kan foreningen pa den sidste generalforsamling have besluttet, at
andelsvaerdierne skal reguleres pa et senere tidspunkt. Dette kan f.eks. veere tilfaeldet, hvis foreningen har
anmodet Skat om en ny offentlig vurdering, fordi man forventer at fa denne forhgjet.

Safremt det er muligt rent administrativt, ma foreningen/administrator meget gerne oplyse
ejendomsmaegleren herom, safremt det efter besvarelsen af neerveerende skema konstateres, at der er
indtradt et fald i foreningens formue, eller der opstar andre forhold, som medfgrer, at andelsvaerdien skal
reguleres.
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Er der ikke foretaget en regulering af andelsvaerdierne siden sidste generalforsamling markeres "Nej”.

2.3 Her angives fordelingstal for andelsvaerdien. | medfgr af formidlingsbekendtggrelsen har
ejendomsmaegleren pligt til at oplyse andelsboligens fordelingstal for hhv. foreningens formue og
boligafgift i salgsopstillingen. Dvs. at foreningen/administrator bedes oplyse, efter hvilken
fordelingsnggle/faktor hhv. foreningens formue og boligafgift fordeles efter. Der vil i langt de fleste tilfselde
veere tale om, at fordelingstallet skal oplyses som en brgk enten opgjort som:

andelsboligens oprindelige indskud andelsboligens kvm-antal

eller

andelsboligforeningens samlede oprindelige andelsboligforeningens samlede kvm-antal

indskud

2.4 Her angives fordelingstal for boligafgiften. Se ovenstaende.

2.5 Her kan det oprindelige indskud for den pageeldende andelsbolig oplyses, safremt det ikke fremgar
af regnskabet, andelsboligbeviset eller andre dokumenter, som udleveres til ejendomsmaegleren, oplyses
stgrrelsen pa det oprindelige indskud her. | modsat fald henvises til, hvilket dokument oplysningen fremgar
af.

3. Opgerelse af maksimalprisen for andelsboligen

3.1 Her oplyses opggrelsen af andelsboligens maksimalpris. | forbindelse med salg af andelsboligen
skal maksimalprisen i henhold til andelsboligforeningslovens § 5 opggres. Dvs. at andelsvaerdien, vaerdien af
forbedringer, boligens vedligeholdelsesstand og seerlig tilpasset I@sgre skal opggres. Oplysningen skal ogsa
angives i "Nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg” pkt. Z7, og safremt dette er udleveret til
maegleren, kan der blot henvises hertil.

Safremt der foreligger en udspecificeret opggrelse af maksimalprisens enkelte poster, herunder saerligt
af forbedringer, seerligt tilpasset inventar og mangler, f.eks. i form af en vurderingsrapport el.lign., bedes
denne fremsendt til maegleren (hvis maegleren ikke allerede har modtaget den), sdledes at denne kan
udleveres til kgber.

Safremt foreningen endnu ikke har opgjort maksimalprisen endeligt, bedes foreningen/administrator i
stedet oplyse proceduren for opggrelse af maksimalprisen. Er der f.eks. tale om, at der skal udarbejdes en
vurderingsrapport, at selgeren selv skal fremkomme med en opggrelse, som herefter skal godkendes af
foreningens bestyrelse, eller er anvender foreningen en helt tredje procedure?

3.2 Foreningen bedes oplyse, hvorvidt der i andelsboligen findes harde hvidevarer, som tilhgrer
foreningen. Denne information er relevant i forbindelse med salget af andelsboligen, da szlgeren skal vide,
at de ikke ma tage dette lgsgre med sig, at de ikke kan medregne vaerdien heraf under seerligt tilpasset
inventar i opggrelsen af maksimalprisen, og at de ikke kan medszelge det som andet Igsgre. Tilsvarende skal
kgberen vide, at de ikke kommer til at eje dette Igsgre, og at foreningen har vedligeholdelsespligten fsva.
dette lpsgre.

3.3 I mange foreninger er der regler om (eller kutyme for) udarbejdelse VVS-rapport, hvor
andelsboligens VVS-installationer gennemgas for evt. fejl og mangler. Safremt der er sadanne regler (eller
kutymer) i foreningen, skal der markeres ”Ja”. Herudover skal det angives, hvorvidt VVS-rapporten allerede
er udarbejdet og i sa fald bedes kopi heraf fremsendt til maegleren.

Safremt der er pligt til at udarbejde VVS-rapport, men denne endnu ikke er udarbejdet, bedes
foreningen beskrive proceduren for indhentning af denne rapport. Dvs. skal rapporten bestilles af
foreningen/administrator eller af saelgeren/ejendomsmaegleren, hvad plejer prisen for rapporten at veere,
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opkraeves denne direkte hos saelgeren, hvor (hos hvem) skal rapporten bestilles, hvor lang ekspeditionstid
plejer der at veere o.lign.?

3.4 | mange foreninger er der regler om (eller kutyme for) udarbejdelse el-rapport, hvor
andelsboligens el-installationer gennemgas for evt. fejl og mangler. Safremt der er sadanne regler (eller
kutymer) i foreningen, skal der markeres ”Ja”. Herudover skal det angives, hvorvidt el-rapporten allerede er
udarbejdet og i sa fald bedes kopi heraf fremsendt til maegleren.

Safremt der er pligt til at udarbejde el-rapport, men denne endnu ikke er udarbejdet, bedes
foreningen beskrive proceduren for indhentning af denne rapport. Dvs. skal rapporten bestilles af
foreningen/administrator eller af salgeren/ejendomsmaegleren, hvad plejer prisen for rapporten at vaere,
opkraeves denne direkte hos szelgeren, hvor (hos hvem) skal rapporten bestilles, hvor lang ekspeditionstid
plejer der at veere o.lign.?

3.5 | nogle foreninger er der regler om, at evt. mangler naevnt i vurderings-, VVS- og/eller el-rapporten,
skal udbedres i forbindelse med salg. Safremt der er sadanne regler i foreningen, skal der markeres "Ja”.
Herudover skal proceduren herfor beskrives. Dvs. er det et krav, at saelger skal udbedre alle eller visse
mangler; praecist hvilke mangler skal udbedres; hvornar skal udbedringen vaere foretaget; hvordan bliver
det konstateret, at manglerne er udbedret; hvad er konsekvensen, hvis manglerne ikke udbedres; safremt
seelgeren ikke har de gkonomiske midler til at udbedre, er der da mulighed for at pligten kan overga til
kgber osv.?

Andelsboligforeningen ggres opmaerksom p3, at der skal vaere saerskilt hjemmel (i f.eks. vedtaegten) til
at paleegge en andelshaver udbedringsarbejder i forbindelse med overdragelse af andelsboligen.

4. Andelsboligforeningens lan etc.

4.1 Andelsboligforeningen bedes oplyse, safremt der er optaget eller omlagt l1an siden regnskabets
udarbejdelse, som ikke fremgar af regnskabet.

Der ggres opmaerksom pa, at safremt foreningen har optaget nye (stgrre) lan, kan der vaere tale om, at
foreningens formue er faldet vaesentligt, og at andelsveerdierne derfor skal reberegnes.
Andelsboligforeningen bedes derfor desuden forklare, hvorvidt der er taget hgjde for veerdien af disse lan i
opgerelsen af foreningens formue og beregning af andelsvaerdierne — evt. under spgrgsmal 2.2.

Herefter fglger et rent tekstfelt, der ggr foreningen opmaerksom p3, at der evt. skal udfyldes en
"Erklaering om vaesentlige aendringer i "Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen”” samt evt.
regulering af andelsvaerdierne.

4.2.a Safremt foreningen har optaget et eller flere 1dan med solidarisk haeftelse, betyder det, at hver
enkelt andelshaver haefter med sin personlige formue for hele geelden. Det vil fremga af laneaftalen med
den pageeldende kreditor, om de har betinget sig en sddan haeftelse. Hvis foreningen har optaget |an med
en sadan haftelse, skal der markeres ”Ja”, ligesom det skal oplyses hvilke(t) Ian, der har en sadan haeftelse.
Der kan henvises til regnskabet, safremt oplysningen fremgar her.

4.2.b Safremt foreningen har optaget I1an med pro rata hzftelse, betyder det, at hver enkelt
andelshaver haefter med sin personlige formue for en forholdsmeaessig andel af geelden. Det vil fremga af
laneaftalen med den pagaeldende kreditor, om de har betinget sig en sadan heaftelse. Hvis foreningen har
optaget Ian med en sadan heaeftelse, skal der markeres ”Ja”, ligesom det skal oplyses hvilke(t) 1an, der har en
sadan haeftelse. Der kan henvises til regnskabet, safremt oplysningen fremgar her.

4.3 Safremt foreningen har optaget [an med en tilknyttet renteswap, skal vaerdien af renteswappen

indga i beregningen af andelsveerdierne, hvis foreningens ejendom vaerdiansaettes ud fra den offentlige
vurdering eller en valuarvurdering. Der skal i dette tilfaelde markeres ”Ja”, safremt foreningen har optaget
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lan med renteswap, ligesom det skal angives, hvorvidt der er taget hgjde for renteswappens veaerdi ved
beregning af andelsvaerdierne. Hvis man bevidst har undladt at tage hgjde for renteswappens veerdi ved
beregning af andelsvaerdierne som fglge af, at foreningens ejendom vaerdianszettes efter
anskaffelsesprisen, kan dette f.eks. oplyses under skemaets pkt. 10. Der kan henvises til regnskabet,
safremt oplysningen fremgar her.

Herefter fglger en ren standardtekst, om hvornar en renteswap skal medregnes i opggrelsen af
andelsvardierne.

5. Hvad skal andelshaveren betale til andelsboligforeningen?

5.1 Feltet skal bruges til at beskrive praecist, hvad andelshaveren af den pagaeldende andelsbolig skal
betale til foreningen. Det er udelukkende de belgb, der skal betales direkte til foreningen, som angives.
Safremt andelshaveren betaler for f.eks. vand og/eller varme direkte til forsyningsselskabet angives blot et
kryds eller en streg el. lign. Det angives ligeledes, hvad der betales i alt.

Herefter oplyses det, om de(t) angivne belgb, er betaling pr. maned, kvartal, ar el.lign., samt hvornar
belgbet opkraeves, f.eks. sidste hverdag i maneden el.lign.

Der kan evt. henvises til “Nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg” pkt. Z9-Z11, safremt belgbene
fremgar her.

5.2 Safremt der ydes faelles tv-signal, bedes det oplyst, hvilken form for tv-signal, der leveres (f.eks.
kabel-tv, feellesantenne el.lign.) samt hvilken leverandgr, f.eks. YouSee, Stofa el.lign.

Herudover bedes det oplyst hvad ydelsen indeholder. Her taenkes navnlig p3, hvilke kanaler
(stor/mellem/lille pakke) der kan ses.

Til sidst bedes det oplyst om der er antenneforening, om andelsboligen er tilmeldt, om der er
overtagelsesgebyr (hvis ja, bgr gebyret oplyses), hvilke evt. opsigelsesregler der findes, og om man betaler
til anlaegget, uanset om man er tilmeldt eller e;j.

5.3 Safremt der ydes faelles internet, bedes det oplyst, hvilken form for internet, f.eks. via kabel,
telefon, bredband el.lign., samt hvilken leverandgr, f.eks. TDC, Telia el.lign. Herudover bedes det oplyst, om
man har pligt til at aftage denne ydelse. Kan andelshaveren fravaelge ydelsen, krydses “Nej”. Endelig bedes
det oplyst hvad ydelsen indeholder. Her taenkes navnlig pa, hvilken hastighed o.lign. der leveres.

5.4 Det skal oplyses om boligafgiften indeholder forbedringsforhgjelser, ogsa kaldet
moderniseringstillaeg. Et moderniseringstilleeg er et belgb, der tillaegges boligafgiften, og som f.eks. skyldes,
at lejerne fogr stiftelsen af andelsboligforeningen betalte forskellige belgb i leje som fglge af, at de
forskellige lejligheder var i forskellig stand — eller at der efterfglgende er foretaget modernisering af visse
andelsboliger. Safremt belgbet vedr. boligafgift naevnt under pkt. 5.1 indeholder et sadant tilleeg krydses
”Ja”. Herudover oplyses, hvor stor en del tilleegget udger, og hvorvidt det kan indfries. Hvis
moderniseringstillaegget fremgar af pkt. 5.1, kan der henvises hertil. Hvis moderniseringstilleegget kan
indfries, oplyses det desuden, hvad dette vil koste, ligesom det bgr oplyses, safremt
moderniseringstillaegget udlgber pa et givent tidspunkt.

5.5 Der er her mulighed for at angive evt. gebyr, som foreningen/administrator opkraever hos hhv.
seelgeren og/eller kgberen for at registrere salget af andelsboligen.

Herudover er der mulighed for at oplyse, safremt foreningen/administrator opkraever andre belgb
eller gebyrer i forbindelse med salget af andelsboligen hos hhv. kgber og/eller seelger. Dette kan f.eks. vaere
seerlige gebyr for at notere en transport til ejendomsmaegleren, reberegne andelsvaerdierne, forudbetalt
boligafgift, indbetaling af depositum el.lign. Der er et tekstfelt til beskrivelse af disse belgb/gebyrer, hvor
det skal beskrives, hvilke belgb/gebyrer der er tale om, stgrrelsen herpa, samt til hvem belgbet skal
betales. Safremt der ikke er plads under pkt. 5.5, kan der gives supplerende oplysninger under pkt. 10.
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Ejendomsmaegleren er forpligtet i henhold til eiendomsmaeglerloven (LOFE) at videregive sddanne
oplysninger til hhv. kgber og s=lger.

5.6 Her angives det, hvornar overdragelsessummen (kgbesummen) skal indbetales til
foreningen/administrator. Dette fremgar af de fleste vedtagter og kan f.eks. vaere 5, 10 eller 14 dage for
overtagelsesdagen. Hvis oplysningen fremgar tydeligt af vedtaegterne, og maegleren er i besiddelse heraf,
kan der blot henvises til vedtaegtens bestemmelse.

5.7 Her oplyses navn, registreringsnummer og kontonummer pa foreningens/administrators
pengeinstitut, hvortil kebesum, gebyrer, boligafgift o.lign. skal indbetales. Safremt der er tale om forskellige
kontonumre til de forskellige belgb, der skal indbetales til foreningen, bedes dette angivet under pkt. 10
(med henvisning hertil under pkt. 5.7).

6. Andelsboligforeningens drift

6.1 Her oplyses det, hvorvidt man i foreningen har vedtaget at igangsaette stgrre

istandsaettelsesarbejder.

Hvis der svares JA hertil, bedes det efterfglgende forklare flg.:

- hvilke istandsaettelsesarbejder, der er tale om, f.eks. nyt tag, nye faldstammer, facaderenovering
el.lign.

- hvordan istandsattelsesarbejderne skal finansieres; skal der betales et éngangsbelgb, optages der
nye lan (hvis ja hvilke) eller anvendes foreningens formue.

- hvordan vil det pavirke boligafgiften? Ved optagelse af nye Ian skal der betales ydelser hertil,
hvornar vil en evt. stigning indtraeffe,

- hvordan vil det pavirke andelsvaerdierne? Nar der gennemfgres vedligeholdelsesarbejder i en
forening, betyder det oftest, at der skal optages lan hertil, eller at foreningen anvender en
opsparet kapital til betaling heraf. Herved vil foreningens formue sndres, hvorved
andelsvardierne vil blive aendret. Formuen vil ofte falde, da man pa den ene eller anden made
bruger af foreningens formue til at betale for istandsaettelsesarbejderne. Bemaerk at arbejderne
sjeeldent vil medfgre en tilsvarende veerdistigning i ejendommens veaerdi, da det kun er egentlig
forbedringer og ikke almindelig vedligeholdelse, der medfgrer vaerdistigninger. Hvis
andelsvaerdierne pavirkes, bedes foreningen forklare, hvad den nye andelsvaerdi for naervaerende
andelsbolig forventes at blive, og hvornar den vil blive reguleret, samt andre relevante
informationer for en kommende andelshaver. Hvis andelsvaerdierne ikke pavirkes, bedes
foreningen forklare hvorfor. Dette kan f.eks. vaere fordi man allerede har taget hgjde for
vedligeholdelsesarbejderne i opggrelsen af den oplyste andelsveerdi.

Foreningen kan evt. give supplerende oplysninger om vedtagne istandseaettelsesarbejder under pkt. 10,
f.eks. hvornar disse forventes at ga i gang, hvornar forhgjelse af boligafgiften indtrader, hvornar en evt.
éngangsbetaling skal betales, hvilke gener andelshaverne ma forvente og evt. andre relevante
informationer for en ny og kommende andelshaver. | dette pkt. kan der desuden oplyses om, safremt der i
foreningens bestyrelse og/eller pa tidligere generalforsamlinger har vaeret diskuteret gennemfgrelsen af
arbejder, som vil kraeve en forhgjelse af boligafgiften eller indbetaling af et éngangsbelgb fra
andelshavernes — og disse diskussioner stadig pagar, dvs. at der stadig er sandsynlighed for at arbejderne vil
blive gennemfgrt.

Safremt der foreligger en vedligeholdelses- eller driftsplan foreningen, og/eller safremt der er
oplysning herom i Nggleoplysningsskema om andelsboligforeningen pkt. L3-L5, kan der evt. henvises hertil.

6.2 Safremt foreningen har truffet andre beslutninger, der vil pavirke den oplyste boligafgift bedes det
oplyst her. Det bedes samtidig oplyst, hvad den nye boligafgift forventes at blive, samt hvorfor denne
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a2&ndring er foretaget. Sadan beslutning kan f.eks. vaere taget, hvis foreningen har konstateret, at den
nuvaerende boligafgift er for lav til at deekke foreningens faste udgifter.

6.3 Safremt foreningen har truffet andre beslutninger, der vil pavirke den oplyste andelsveerdi, bedes
det oplyst her. Det bedes samtidig oplyst, hvad den nye andelsveaerdi forventes at blive, samt hvorfor denne
a&ndring er foretaget. Sadan beslutning kan f.eks. vaere taget, hvis foreningen har besluttet at omlaegge lan,
indhente en ny vurderingen af foreningens ejendom el.lign.

6.4 Safremt foreningen har faet udfgrt mangelfuldt entreprisearbejde pa foreningens ejendom (eller i
forbindelse med opfgrelse af foreningens ejendom) bedes dette oplyses (saet kryds ud for ”Ja”).

Herudover bedes foreningen oplyse, hvordan foreningen har forholdt sig hertil. Er der en verserende
retssag mod entreprengren herom, har entreprengren udbedret til fulde, har forsikringen daekket
udbedringen, har foreningen matte patage sig selv at udbedre el.lign.?

7. @vrige oplysninger

7.1 Foreningens bedes oplyse, safremt der er en venteliste i foreningen, som skal spgrges, inden
andelsboligen kan salges til en af ejendomsmaegleren fundet kgber. Hvis dette er tilfeelde, bedes
foreningen oplyse proceduren herfor, dvs. hvornar skal ventelisten spgrges, hvem sgrger for at spgrge
ventelisten, hvor lang tid vil det tage at afklare, hvorvidt en kgber fra ventelisten skal kgbe andelsboligen
o.lign.

7.2 Foreningen bedes oplyse, safremt der er saerlige procedurer i foreningen for aflasning af vand,
varme, el, gas o.lign. Dvs. hvorvidt dette foretages af saelger og kgber selv, hvorvidt der deltager et
bestyrelsesmedlem, om det skal ggres pa et bestemt tidspunkt osv.

7.3 Foreningen bedes oplyse, safremt det er tilladt at anvende reguleringsklausuler. En
reguleringsklausul er en frase i kgbsaftalen mellem kgber og seelger, hvorefter parterne aftaler, at
kgbesummen efterfglgende skal reguleres i opad eller nedad gaende retning. F.eks. kan det aftales, at
andelsvaerdien reguleres i henhold til den andelsvaerdi, der besluttes pa ferstkommende generalforsamling.

Det bedes oplyst, hvorvidt foreningen accepterer, at parterne indgar sadanne aftaler i kpbsaftalen.
Safremt foreningen udelukkende kan acceptere dette, safremt man anvender en bestemt formulering,
bedes formuleringen heraf angives, saledes at ejendomsmaegleren kan evt. anvende denne ved
udarbejdelse af kgbsaftalen. Foreningen ggres opmaerksom pa, at evt. forbud mod reguleringsklausuler,
eller krav om anvendelse af bestemt formulering kraever, at der er truffet beslutning herom pa en
generalforsamling. Der ggres opmaerksom pa, at opadgaende reguleringsklausuler kan vaere i strid med
andelsboliglovens § 5 vedr. maksimalpriser, safremt stigningen i foreningens formue ikke er indtruffet pa
aftaletidspunktet.

7.4 Hvis der er szrlige regler vedr. fremleje/udlejning af andelsboligen, bedes disse oplyst. Der kan
evt. henvises til relevant bestemmelse i vedtaegt eller husorden.

7.5 Hvis der er seerlige regler vedr. husdyr i andelsboligen, bedes disse oplyst. Der kan evt. henvises til
relevant bestemmelse i vedtaegt eller husorden.

7.6 Foreningen bedes oplyse hvilke evt. brugsretter, der knytter sig til andelsboligen. Det kan f.eks.
vaere brugsret til et depotrum el.lign.

7.7 Foreningen bedes oplyse hvilke evt. feellesfaciliteter, der findes i andelsboligforeningen. Det kan
f.eks. vaere feelles vaskeri, tgrrerum, selskabslokaler el.lign.
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7.8 Her oplyser foreningen/administrator, safremt der eksisterer en kutyme i foreningen, hvorefter der
automatisk reserveres/tilbageholdes et belgb til evt. mangler, som kgberen konstaterer i andelsboligen
efter overtagelsesdagen. Hvis der eksisterer sddan kutyme, bedes det oplyst, hvor meget der tilbageholdes.
Det kan f.eks. veere et fast belgb pa kr. 5.000, 10.000 eller noget helt tredje.

Spgrgsmalet stilles, eftersom Brancheforeningernes feelles overdragelsesaftale afs. 8 indeholder et felt
til angivelse af denne oplysning.

7.9 Her oplyser foreningen/administrator, safremt der eksisterer en kutyme i foreningen, hvorefter
belgb, der er tilbageholdt for mangler, udbetales til slgeren efter en given periode, safremt kgber ikke har
retsforfulgt sit krav. Det kan f.eks. vaere 3, 6 eller 12 maneder efter overtagelsesdagen.

7.10 Safremt andelshaveren er i restance overfor foreningen, bedes der sat kryds ud for ”Ja”, ligesom
det bgr angives, hvor stor restancen er pa det pagaldende tidspunkt. Ejendomsmaegleren skal bruge denne
oplysning til at kunne lave en opggrelse over de udgifter salgeren har i forbindelse med salget
(salgsbudget) for at kunne vurdere, om salgsprisen skgnnes at kunne daekke disse udgifter.
Ejendomsmaegleren har pligt hertil i henhold til eiendomsmaeglerloven (LOFE). Safremt foreningen har
mulighed for at holde ejendomsmaegleren orienteret om andelshaverens restance til foreningen, vil dette
naturligvis vaere en fordel, men dette er ikke et krav. Dog vil restancens stgrrelse skulle oplyses igen i
forbindelse med salg af andelsboligen, da maegleren pa dette tidspunkt er forpligtet til at lave en opdateret
opgerelse over salgeren indtaegter og udgifter i forbindelse med salget (salgsprovenu).

7.11 Safremt andre andelshavere er i restance, bedes der sat kryds ud for ”Ja”, ligesom det bgr
angives, hvor stor restance er pa det pageeldende tidspunkt. Dette er relevant for en kommende
andelshaver at vide, da det kan betyde ekstrabetalinger for andelshaveren, safremt foreningen ikke kan fa
sit krav daekket i forbindelse med en eksklusion af den andelshaver, der er i restance.

8. Dokumenter mv.

8.1 | dette felt skal ejendomsmaegleren afkrydse de dokumenter, som ejendomsmaegleren gnsker
fremsendt fra foreningen/administrator. Som udgangspunkt bgr disse dokumenter dog allerede veere
fremsendt til maegleren pa tidspunktet for udarbejdelsen af Andelsboligskemaet, men der kan vaere
foreninger, som fgrst fremsender dokumenterne sammen med Andelsboligskemaet, ligesom der kan vaere
visse dokumenter som fortsat mangler pa dette tidspunkt.

Foreningen/administrator kan evt. henvise til foreningens hjemmeside, safremt dokumenterne er
tilgeengelige her. Safremt der er andre dokumenter/skrivelser el.lign. i foreningen, som er af relevans for
salget af andelsboligen, bedes foreningen desuden fremsende disse uopfordret.

Bemeerk at alle dokumenter markeret med *) er dokumenter, som skal udleveres til kgber i alle
andelsbolighandler, jf. bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsbolig mv. § 1. Herudover er det
et krav i henhold til lov om fremme af energibesparelser i bygninger, at foreningen udleverer en
energimaerkningen af foreningens ejendom til saelger, medmindre der er tale om taet/lav bebyggelse (dvs.
raekkehuse, dobbelthus mv.).

8.2 Her oplyses adressen pa foreningens evt. hjemmeside. Safremt der er oplysninger, som maegleren
skal kunne tilga, og som kun kan tilgas via kodeord el.lign., bedes dette ogsa oplyst.

8.3 Her angiver foreningen/administrator, hvorvidt foreningen benytter Brancheorganisationernes
faelles overdragelsesaftale for kgb/salg af andelsbolig.

Dette er en formular, som er udarbejdet af Andelsboligforeningernes Fzellesrepraesentation (ABF),
Dansk Ejendomsmeeglerforening (DE), EjendomDanmark (ED), Foreningen af Advokater med
Ejendomsadministration og Danske Boligadvokater med henblik pa at lette andelsbolighandler ved, at alle
aktgrer anvender den samme standardformular.
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Hvis foreningen anvender formularen, bedes foreningen fremsendes en delvist udfyldt aftale ved
udbud af andelsboligen til maegleren. Maegleren kan herefter taste informationerne ind i sit boligsystem, og
nar der er fundet en kgber til andelsboligen, kan maegleren udarbejde en ny overdragelsesaftale, inkl.
informationerne fra foreningen og tilfgjet ekstra informationer om kgber og aftalen mellem kgber og
selger. Denne aftale bgr herefter kunne godkendes af foreningen.

Safremt foreningen anvender denne fremgangsmetode, vil flere af spgrgsmalene i dette skema blive
besvaret ved udfyldelse af overdragelsesaftalen og behgver derfor ikke blive besvaret her i skemaet.

Safremt foreningen ikke anvender denne formular, eller anvender en anden fremgangmetode end
beskrevet ovenover, bedes foreningen/administrator oplyse, hvilken formular og fremgangsmetode der sa
anvendes ved udarbejdelse af overdragelsesaftale. Har foreningen sin egen formular, der skal anvendes i
alle andelsbolighandler, bedes udkast hertil fremsendt til ejendomsmaegleren saledes, at maegleren kan se
om der er sarlige vilkar, som maegleren skal huske at have med i den aftale, der laves hos maegleren — eller
sa maegleren blot kan udfylde denne og fa parternes underskrifter herpa.

8.4 Eftersom ejendomsmaegleren er forpligtet i henhold til eiendomsmaeglerloven (LOFE) til at
indhente diverse oplysninger om bade andelsboligen og andelsboligforeningen, skal ejendomsmaegleren
indhente en Ejendomsdatarapport. Denne kan kun hentes af ejendomsmaegleren i fuld laengde, safremt
ejeren af eiendommen har givet ejendomsmaegleren skriftlig tilladelse hertil. Eiendomsmaegleren anmoder
derfor om foreningens samtykke til at indhente Ejendomsdatarapporten. Det er derfor meget vigtigt, at
foreningen/administrator krydser ”Ja” hertil.

8.5 Her angives foreningens cvr-nr.

9. Supplerende oplysninger / spgrgsmal fra ejendomsmaegleren til andelsboligforeningen

| dette felt kan ejendomsmaegleren angive evt. supplerende spgrgsmal til andelsboligforeningen.
Foreningen/administrator bedes besvare disse. Safremt foreningen/administrator ikke forstar
ejendomsmaeglerens spgrgsmal eller har brug for fa dette praeciseret, bedes foreningen/administrator
rette henvendelse til eiendomsmaegleren pr. mail eller telefon.

10. Supplerende oplysninger / bemaerkninger fra andelsboligforeningen til ejendomsmaegleren

| dette felt kan andelsboligforeningen beskrive alle de gvrige oplysninger om foreningen, som
foreningen gnsker videregivet til kgberen, f.eks. hvilket evt. depotrum der hgrer til andelsboligen, hvilke
gvrige feelles faciliteter, der findes i foreningen, regler vedr. vaskerum, hvorvidt der er szerlige traditioner i
foreningen som f.eks. faelles garddage, julearrangementer, om der er individuelle 1an til foreningen, som
andelshaveren er forpligtet til at overtage og pa hvilke vilkar el.lign.

Herudover kan foreningen beskrive de procedurer, regler el.lign., som foreningen gnsker, at
ejendomsmaegleren skal vaere opmaerksom pa og overholde i forbindelse med formidlingen af salget af
andelsboligen.

Gebyr / Underskrift

Under dette felt kan foreningen angive, hvilket belgb foreningen opkraever for besvarelse af
naervaerende “Andelsboligskema”. Angiv venligst registrerings- og kontonummer, safremt dette belgb skal
indsaettes pa en anden konto, end den naevnt under pkt. 5.8.

Herudover er der et felt, hvor hhv. ejendomsmaegleren og foreningen/administrator kan angive dato
og underskrift.

Til sidst er der et afsnit, hvor foreningen/administrator kan angive kontaktoplysninger pa den der har
udfyldt skemaet samt for anden relevant kontaktperson i foreningen eller hos administrator.
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